Generalforsamlingen onsdag den 9. april 2025

Formand Ingolf byder velkommen til generalforsamlingen i A/B Hgjvangvang 2025 og til
vores revisor Annette.

Navnerunde: 35 ud af 42 er til stede, og generalforsamlingen er sdledes beslutningsdygtig per
foreningens vedteegter.

Referat:

1.

10.

11.

12.

13.

Valg af dirigent og referent: Bestyrelsen indstiller Dennis til dirigent og Johan til
referent. Dette bliver besluttet.

Bestyrelsens beretning:

Foreningen har desveerre oplevet fire dgdsfald. Vi byder samtidig velkommen til vores to
nye beboere, Viktor og Ulla.

Formanden beretter: Vi har haft julebanko og nytarskur, begge med stor tilslutning. Der
blev afholdt kursus om, hvordan man bruger en hjertestarter, hvor 19 deltog.

Formanden opfordrer alle beboere til at tjekke deres e-mail regelmeessigt, da dette er
bestyrelsens primaere kommunikationskanal.

Arshjulet: Er delt og bedes blive fulgt.

Informationsmgade med FORS: Der blev afholdt et informationsmade med FORS om
fjernvarme, hvor det blev tilkendegivet, at der er interesse for, at foreningen skifter til
fiernvarme.

Onsdagsholdet: Kgrer stadig, og alle er velkomne.

Havedag: Foreslas at skulle afholdes den 4. maj og den 26. oktober. Forslag til opgaver
kan leegges i postkassen i faelleshuset. Feelles veerktgj vil veere vedligeholdt og klar til at
blive brugt til havedagen.

Vedligeholdelsesplan: Bestyrelsen har haft besgg af en radgivende ingenigr, men
desveerre gik Gaihede konkurs, fgr vi modtog en ny rapport.

Opdatering af vedteegter: Bestyrelsen arbejder pa en opdatering af foreningens
vedtaegter. Det vil bestyrelsen arbejde videre med og vil blive praesenteret senere.

Spildevandspumper: Er blevet udskiftet. Selvom dette har veeret en dyr post, var det
labende vedligehold blevet uforholdsmaessigt dyrt. Hvis pumperne fejler, vil alle toiletter
i foreningen labe over.

Lade standere: Der er blevet opsat lade standere i foreningen, og disse bliver flittigt
brugt. Jo mere strgm vi bruger, desto stgrre rabat far vi i foreningen.

Gregnne affaldsposer: Foreningen har modtaget 5000 poser, som beboerne frit kan
hente i feellesskuret.



Fremlaeggelse af regnskab (vedlagt):

1.

10.

11.

12.

Klaus gennemgar regnskabet: Foreningens arsregnskab viser et lille overskud pa
74.596 kr.

Antenneudgifter: Susanne spgrger ind til vores antenneudgifter, som forventes at stige.
Foreningens ”Verdens TV” star til at blive afviklet, men den lovpligtige Copydan-afgift
skal fortsat betales. En hurtig hdndsoprsekning viste, at lidt over halvdelen af beboerne
har en aktiv Norlys / Boxer lgsning. Der efterlyses en bedre informering til nye beboere
om denne mulighed. Bestyrelsen indstilles til at undersgge, hvor mange brugere der er,
og at informere beboere om, hvordan man tilsluttes.

Diverse Vedligehold: Jan sparger hvad posten ”Diverse Vedligehold” indeholder.
Revisor Annette uddyber: Uteet tag, gulvafslibning i nr. 25, reparation af dgre i
foreningen, vedligehold af foreningens maskiner, slamsuger og reparation af en rude.
”Tab vedr. restancer” — Annette uddyber: deekker over to huslejer, der ikke blev betalt i
2022.

Claes sparger til gulvslibning. Klaus forklarer, at de penge blev lagt ud og er kommet
tilbage.

”Vurderingshonorar”: Udgiften daekker over den seneste valuarvurdering. Der kommer
ikke en udgift til valuarvurdering nzeste ar.

Forslag: Et forslag stilles pa, om revisor Annette kan uddybe posten ”Diverse udgifter”
pa naeste ars regnskab.

Indekslan: Foreningens indekslan stod til 2,5% rente i 2024.

Valuarvurdering: Foreningens valuarvurdering geelder i tre ar. Foreningen har vedtaget
at beholde den nuveaerende valuarvurdering.

Feelleshus arsregnskab: Viser et underskud pé 159.888 kr.

Der stilles spgrgsmal om, hvorvidt eksterne lejere skal betale en hgjere pris for
udlejninger. P sidste ars generalforsamling blev det besluttet at seenke prisen for
beboere til 1000 kr., hvilket har haft en negativ indflydelse pa indtjeningen.

Der indstilles til, at beboere skal huske at gagre rent efter, at en beboer har lant boligen.

Depositum: Kan vi indfgre, at der skal betales et depositum, nar feelleshuset bliver lant?
Bestyrelsen vil tage dette op pa et fremtidigt mgde. Det papeges, at et depositum kan
tilbageholdes, hvis der ikke bliver gjort rent.

Godkendelse: Regnskabet er godkendt af generalforsamlingen.

Fremleeggelse af budget (vedlagt):

1.

Huslejestigning: Bestyrelsen foreslar en huslejestigning pa 2% grundet stigende
omkostninger. Dette svarer til ca. 2-300 kr.

Udgifter til feellesarealer stiger til 100.000 kr. Bestyrelsen forudser, at der vil veere
stigende udgifter til feellesarealer. Jan papeger, at sidste ar var der ogsa hensat 100.000
kr., men det blev ikke brugt.



3. Hvorfor er der sat 120.000 kr. af til gasfyr? Generalforsamlingen har ikke besluttet at
skifte til fjernvarme, hvorfor vi skal have penge sat af til evt. nye fyr.

4. Afstemning: Om huslejestigning pa 2% til neeste ar. Imod: 1. For: Resten af salen.

2% er godkendt.

5. Forslag: Jan foreslar at fordoble henseettelser fra 100.000 kr. til 200.000 kr. Jan mener, at
det er uambitigst ikke at have hgjere henszaettelser. Dette vil betyde, at et fremtidigt lan
ikke vil ramme sa hardt pa andelens veerdi.

Klaes fremhzaever, at en gget henseettelse vil imadega et eventuelt fremtidigt lan til
udskiftning af dagre og vinduer.

6. Diskussion: Der er en diskussion om, hvorvidt huslejestigningen skal veere hgjere end
2%, eller om foreningen bgr optage lan til fremtidige projekter.

7. Indstilling: Bestyrelsen indstilles kraftigt til at fa en ny vedligeholdelsesplan, s
foreningen kan treeffe en beslutning pa et bedre grundlag.

8. Generalforsamlingen gnsker at gge hensaettelser for 2025 fra 100.000 kr. til 200.000 kr.

Feelleshus:

1.

Godkendelse: Budgettet er godkendt.

Energimaerkning (lovkrav):

1.

Lovkrav: Det er et lovkray, at alle huse skal have en energimaerkning.

2. Betaling: Denne meerkning kan enten betales af den enkelte andelshaver ved salg af
boligen, eller foreningen kan i feellesskab betale for energimeaerkninger for at fa en
billigere samlet pris.

3. Undersggelse: Bestyrelsen vil undersgge, hvad disse to muligheder vil koste, og
foreningen kan treeffe en beslutning pa et oplyst grundlag.

Havedage:

1. Datoer: Havedage foreslas forar 4. maj — efterar 26. oktober 2025, udeblivelse bade 300
kr. Datoerne er godkendt.

2. Spergsmal: Vil det vaere muligt, at den enkelte andelshaver udfgrer arbejdsopgaverne
pé et tidligere tidspunkt end havedagen, hvis man ikke kan deltage pa havedagen?
Grundet at havedagen til foraret blev flyttet med kort varsel, vil udeblivelse ikke medfare
en bgde.

Udeblivelse fra efterarets havedag vil medfgre en bagde pa 300 kr.
Beboer forslag:

1.

Parkering: Der er ved at veere mangel pa parkeringspladser til beboerne. Bestyrelsen har
drgftet denne problemstilling og har diskuteret, om der skal laves flere
parkeringspladser. Et greesareal kan inddrages til parkeringspladser og laves om til 3-4
parkeringspladser. En lgsning kan veere, at grusparkeringerne ved feelleshuset skal
bruges af beboere med mere end en bil. Det fremheeves, at udefrakommende biler



parkerer pa foreningens pladser. Martin foreslar, at foreningen kan indhente tilladelse til
at udstede parkeringsbgder. Formanden henstiller til, at parkeringspladserne ved
feelleshuset skal veere frie til udlejningsgaester.

Nummererede parkeringspladser: En diskussion om, hvorvidt foreningen skal have
nummererede pladser. Det papeges, at det er besluttet pa en tidligere
generalforsamling, at foreningen ikke vil have dette. Bestyrelsen vil undersgge, om dette
er muligt.

Generalforsamlingen indstiller bestyrelsen til at udarbejde forslag til, hvordan
foreningen kan fa flere parkeringspladser. Bestyrelsen skal ogsa undersgge, om
beboerne selv kan lave dele af arbejdet med at lave nye parkeringspladser.

Det papeges, at der er biler, der karer for hurtigt pa vejene.

Fjernvarme: Forslag om finansiering af fiernvarme, og at fiernvarme tages op pa en
senere ekstraordinaer generalforsamling.

@konomi: Der blev stillet spargsmal om revisors holdning til, hvor god foreningens
gkonomi er. Revisor siger 3-4 pa en 5-punkts skala. Foreningen har ingen rade flag. Der
bliver betalt af pa lan, og der er grundleeggende sund balance i budgettet. Jan indstiller,
at foreningen bar spare mere op, hvilket ogsa er blevet diskuteret pa
generalforsamlingen.

Generalforsamlingen indstiller til, at bestyrelsen undersgger muligheden for at omleegge
lan og hvad det vil betyde for foreningens gkonomi.

Bestyrelsens forslag:

1.

Radighedsbelgb: Hzevelse af radighedsbelgb fra 25.000 til 40.000 kr. Bestyrelsen har
haft udfordringer med at veere begraenset af denne belgbsgreense. Det er vedtaget at gge
radighedsbelabet til 40.000 kr.

Fjernvarme afstemning: Forslag 1: Foreningen finansierer 1.050.000 kr. for tilslutning.
Bestyrelsen indhenter lanetilbud. Abonnement pa fiernvarmeanlaeg betales af
andelshaver direkte til FORS. Forslag 2: Andelshavere betaler 12.500 kr. for tilslutning.
Foreningen vil dermed undgé at skulle optage lan til at betale for tilslutning.
Abonnement pa fijernvarmeanleeg betales af andelshaver direkte til FORS.

Fjernvarme diskussion:

1.

Charlotte fremlaegger, at hendes varmeregning, ifelge FORS’s beregner, vil stige med
4800 kr. om aret. Susanne stiller ogsa spargsmal ved, om der vil veere
ekstraomkostninger ved rgrfaring og andre installationer.

Klaes har lavet tilsvarende udregning pa FORS’s hjemmeside og star til en stigning pa
6000 kr. om aret.

Susanne papeger ogsa, at gas-service vil frafalde fra foreningens omkostninger, og at
disse skal modregnes den eventuelt kommende fjernvarme service abonnement.

Steen har leest, at omkostninger de sidste 5 ar har veeret 4200 kr. per bolig om aret i
udskiftning af gasfyr.



5. Charlotte gnsker et overblik over de kommende priser fordelt pa hver boligtype.

6. Steen beder bestyrelsen undersgge alternative varmelgsninger, sdsom leasing af
jordvarme eller varmepumper.

7. Janforeslar, at det skal veere op til den enkelte andelshaver, om vi skal have fjernvarme.
Det papeges, at foreningen star for varme i boligerne.

8. Harvores nuveerende gasfyr veerdi? Kan foreningen seelge vores gasfyr?

9. Serviceaftale: Hvis foreningen skriver under pé fijernvarmeaftalen, vil FORS overtage
serviceaftale.

10. Dennis papeger, at etableringsomkostninger pa fjernvarmetilbuddet er billige, men at de
nuveerende gaspriser forventes at blive dyrere.

11. Steen papeger, at bestyrelsen bar fremfgre et samlet forslag, hvor prisen for de enkelte
boligtyper udregnes. Det skal inkludere, hvilken indflydelse den kommende finansiering
vil have.

12. Flere papeger, at denne beslutning skal tages op pa en ekstraordinaer generalforsamling
péa et senere tidspunkt. Fjernvarme skal vaere det eneste punkt pa dagsorden.

13. Beslutning: Det er besluttet at udskyde beslutningen.

Valg af bestyrelse:

1. Formandsposten: Ingolf gnsker genvalg.

2. Neestformand: Ikke pa valg.

3. Kasserer: Ikke pa valg.

4. Bestyrelsesmedlem: Johan ikke pa valg.

5. Bestyrelsesmedlem: Benny gnsker genvalg.

6. Genvalg: Bestyrelsen er genvalgt.

Valg af suppleant til bestyrelsen:

1.

Christina: Er valgt som suppleant.

Eventuelt:

1.

Husregler: Bestyrelsen skal seette husregler op i feelleshuset for at informere gaester om
regler omkring larm og hvornar der skal vaere lukkede vinduer.



